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Dy. Frank Zschieschack™®

Synopse zum WEMoG

Nach einigen Geburtswehen ist es soweit: Der grundlegende Umbau des WEG ist abgeschlossen und man muss kein
Prophet sein zu verkinden, dass das Wohnungseigentumsrecht in vielen Teilen neu zu lernen ist (s. Zschieschack NZM
2020, 897 [in diesem Heft]). Um eine sichere Grundlage hierfiir zu haben, hat sich die NZM-Schriftleitung ent-
schlossen, die nachstehende Synopse aufzunehmen. Darin wird fortgefithrt, was Frank Zschieschack bereits zum
Referentenentwurf in NZM Heft 4/2020, 137 erarbeitet hatte.

Rechtzeitig zur Drucklegung der Synopse in NZM ist das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz (WEMoG) vom
16.10.2020 verkiindet worden (BGBI. I Nr. 47/2020 vom 22.10.2020, 2187). Gem. Art. 18 S. 1 WEMoG treten die in
Art. 1 WEMoG enthaltenen Anderungen des WEG damit zum 1.12.2020 in Kraft. Die Ubergangsvorschrift in § 48 IV
WEG fiir einen Anspruch auf einen zertifizierten Verwalter gem. § 19 I Nr. 6 WEG tragt das Datum des 1.12.2022,
jene fiir den in der Gemeinschaft bereits tatigen Verwalter das Datum des 1.6.2024.

alte Fassung (aF) neue Fassung (nF)
WEG

Teil 1 Wohnungseigentum
Abschnitt 1 Begriffsbestimmungen
§ 1 Begriffsbestimmungen § 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MafSgabe dieses Gesetzes kann an Wohnungen | Unverdindert
das Wohnungseigentum, an nicht zu Wohnzwecken die-
nenden Riaumen eines Gebaudes das Teileigentum be-
grundet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer | Unverdndert
Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an
dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Unverindert
Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebaudes in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum konnen nicht | Unverdndert
in der Weise begriindet werden, daf$ das Sondereigentum
mit Miteigentum an mehreren Grundstiicken verbunden
wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes | (5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes

sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein- sind das Grundstiick und das Gebiude, soweit sie nicht
richtungen des Gebadudes, die nicht im Sondereigentum im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten ste-
oder im Eigentum eines Dritten stehen. hen.

(6) Fur das Teileigentum gelten die Vorschriften tiber das | Unverdindert
Wohnungseigentum entsprechend.

Abschnitt 2
§ 2 Arten der Begriindung Unverdndert
Wohnungseigentum wird durch die vertragliche Einrau-
mung von Sondereigentum (§ 3) oder durch Teilung (§ 8)
begrindet.
§ 3 Vertragliche Finraumung von Sondereigentum § 3 Vertragliche Einraumung von Sondereigentum
(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen Gesetz- (1) 'Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen Gesetz-
buches) an einem Grundstiick kann durch Vertrag der buches) an einem Grundstiick kann durch Vertrag der
Miteigentiimer in der Weise beschriankt werden, daf§ je- | Miteigentiimer in der Weise beschrankt werden, dass je-
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dem der Miteigentiimer abweichend von § 93 des Buirger-
lichen Gesetzbuches das Sondereigentum an einer be-
stimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken die-
nenden bestimmten Riumen in einem auf dem Grund-
stiick errichteten oder zu errichtenden Gebaude einge-
raumt wird.

(2) 'Sondereigentum soll nur eingeriumt werden, wenn
die Wohnungen oder sonstigen Raume in sich abgeschlos-
sen sind. 2Garagenstellplitze gelten als abgeschlossene
Riume, wenn ihre Flichen durch dauerhafte Markierun-
gen ersichtlich sind.

§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Einraumung und zur Aufhebung des Sondereigen-
tums ist die Einigung der Beteiligten iiber den Eintritt der
Rechtsinderung und die Eintragung in das Grundbuch
erforderlich.

(2) 'Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung vor-
geschriebenen Form. 2Sondereigentum kann nicht unter
einer Bedingung oder Zeitbestimmung eingerdumt oder
aufgehoben werden.

(3) Fir einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet,
Sondereigentum einzurdumen, zu erwerben oder aufzuhe-
ben, gilt § 311 b Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die gemafs § 3
Abs. 1 bestimmten Raume sowie die zu diesen Riumen
gehorenden Bestandteile des Gebaudes, die verdndert, be-
seitigt oder eingefiigt werden konnen, ohne dafs dadurch
das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigen-
tum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentii-
mers iiber das nach § 14 zuldssige Maf$ hinaus beein-
trachtigt oder die aufere Gestaltung des Gebaudes ver-
andert wird.

(2) Teile des Gebiudes, die fiir dessen Bestand oder Si-
cherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Woh-
nungseigentimer dienen, sind nicht Gegenstand des Son-
dereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Raume befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen vereinbaren, dafs
Bestandteile des Gebaudes, die Gegenstand des Sonder-
eigentums sein konnen, zum gemeinschaftlichen Eigen-
tum gehoren.

(4) 'Vereinbarungen tiber das Verhiltnis der Wohnungs-
eigentimer untereinander konnen nach den Vorschriften
des 2. und 3. Abschnittes zum Inhalt des Sondereigentums
gemacht werden. 2Ist das Wohnungseigentum mit der
Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder der Reallast
eines Dritten belastet, so ist dessen nach anderen Rechts-

dem der Miteigentiimer abweichend von § 93 des Biirger-
lichen Gesetzbuches das Eigentum an einer bestimmten
Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden be-
stimmten Riumen in einem auf dem Grundstiick errichte-
ten oder zu errichtenden Gebaude (Sondereigentum) ein-
gerdumt wird. Stellplitze gelten als Riume im Sinne des
Satzes 1.

(2) Das Sondereigentum kann auf einen aufSerhalb des
Gebaudes liegenden Teil des Grundstiicks erstreckt wer-
den, es sei denn, die Wohnung oder die nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Riume bleiben dadurch wirtschaft-
lich nicht die Hauptsache.

(3) Sondereigentum soll nur eingeraumt werden, wenn die
Wohnungen oder sonstigen Raume in sich abgeschlossen
sind und Stellplitze sowie aufSerhalb des Gebaudes liegen-
de Teile des Grundstiicks durch Mafsangaben im Auftei-
lungsplan bestimmt sind.

Unverdndert

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) 'Gegenstand des Sondereigentums sind die gemafs § 3
Absatz 1 Satz 1 bestimmten Raume sowie die zu diesen
Raumen gehorenden Bestandteile des Gebaudes, die ver-
andert, beseitigt oder eingefiigt werden konnen, ohne dass
dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Woh-
nungseigentimers tiber das bei einem geordneten Zusam-
menleben unvermeidliche Maf§ hinaus beeintrachtigt oder
die dufSere Gestaltung des Gebiudes verindert wird. *So-
weit sich das Sondereigentum auf aufSerhalb des Gebiu-
des liegende Teile des Grundstiicks erstreckt, gilt § 94
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(2) Teile des Gebiudes, die fiir dessen Bestand oder Si-
cherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtun-
gen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Woh-
nungseigentumer dienen, sind nicht Gegenstand des Son-
dereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentum stehenden Riaume oder Teile des Grund-
stiicks befinden.

Unverdndert

(4) 'Vereinbarungen tiber das Verhiltnis der Wohnungs-
eigentiimer untereinander und Beschliisse aufgrund einer
solchen Vereinbarung konnen nach den Vorschriften des
Abschnitts 4 zum Inhalt des Sondereigentums gemacht
werden. 2Ist das Wohnungseigentum mit der Hypothek,
Grund- oder Rentenschuld oder der Reallast eines Dritten
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vorschriften notwendige Zustimmung zu der Verein-
barung nur erforderlich, wenn ein Sondernutzungsrecht
begriindet oder ein mit dem Wohnungseigentum verbun-
denes Sondernutzungsrecht aufgehoben, gedndert oder
iibertragen wird. 3Bei der Begriindung eines Sondernut-
zungsrechts ist die Zustimmung des Dritten nicht erfor-
derlich, wenn durch die Vereinbarung gleichzeitig das zu
seinen Gunsten belastete Wohnungseigentum mit einem
Sondernutzungsrecht verbunden wird.

§ 6 Unselbstandigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sondereigentum kann ohne den Miteigentums-
anteil, zu dem es gehort, nicht verdufSert oder belastet
werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken sich auf
das zu ihm gehorende Sondereigentum.

§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) 'Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden Miteigentums-
anteil von Amts wegen ein besonderes Grundbuchblatt
(Wohnungsgrundbuch, Teileigentumsgrundbuch) ange-
legt. 2Auf diesem ist das zu dem Miteigentumsanteil geho-
rende Sondereigentum und als Beschrankung des Mit-
eigentums die Einraumung der zu den anderen Miteigen-
tumsanteilen gehorenden Sondereigentumsrechte ein-
zutragen. *Das Grundbuchblatt des Grundstiicks wird
von Amts wegen geschlossen.

(2) [aufgehoben]

(3) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des
Inhalts des Sondereigentums kann auf die Eintragungs-
bewilligung Bezug genommen werden.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen bei-
zufiigen:

1. eine von der Baubehorde mit Unterschrift und Siegel
oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die Auf-
teilung des Gebaudes sowie die Lage und GrofSe der im
Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen Eigen-
tum stehenden Gebaudeteile ersichtlich ist (Auftei-
lungsplan); alle zu demselben Wohnungseigentum ge-
horenden Einzelraume sind mit der jeweils gleichen
Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, daf§ die Voraus-
setzungen des § 3 Abs. 2 vorliegen.

2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen
Sondereigentumsrechte Nummern angegeben werden,
sollen sie mit denen des Aufteilungsplanes iibereinstim-
men. 3Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsver-
ordnung bestimmen, dafs und in welchen Fallen der Auf-
teilungsplan (Satz 1 Nr. 1) und die Abgeschlossenheit
(Satz 1 Nr. 2) von einem 6ffentlich bestellten oder an-

belastet, so ist dessen nach anderen Rechtsvorschriften
notwendige Zustimmung zu-derVereinbarung nur erfor-
derlich, wenn ein Sondernutzungsrecht begriindet oder
ein mit dem Wohnungseigentum verbundenes Sondernut-
zungsrecht aufgehoben, gedndert oder tibertragen wird.

Unverindert

§ 7 Grundbuchvorschriften

Unverdndert

(2) Zur Eintragung eines Beschlusses im Sinne des § 5
Absatz 4 Satz 1 bedarf es der Bewilligungen der Woh-
nungseigentumer nicht, wenn der Beschluss durch eine
Niederschrift, bei der die Unterschriften der in § 24 Ab-
satz 6 bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt sind,
oder durch ein Urteil in einem Verfahren nach § 44 Ab-
satz 1 Satz 2 nachgewiesen ist. Antragsberechtigt ist auch
die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

(3) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des
Inhalts des Sondereigentums kann auf die Eintragungs-
bewilligung oder einen Nachweis gemafs Absatz 2 Satz 1
Bezug genommen werden. Verduflerungsbeschrankungen
(§ 12) und die Haftung von Sondernachfolgern fiir Geld-
schulden sind jedoch ausdriicklich einzutragen.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen beizufii-
gen:

1. eine von der Baubehorde mit Unterschrift und Siegel
oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die
Aufteilung des Gebaudes und des Grundstiicks sowie
die Lage und GrofSe der im Sondereigentum und der
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile des
Gebaudes und des Grundstiicks ersichtlich ist (Auf-
teilungsplan); alle zu demselben Wohnungseigentum
gehorenden Einzelraume und Teile des Grundstiicks
sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeich-
nen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass die Voraus-
setzungen des § 3 Abs. 3 vorliegen.

2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen
Sondereigentumsrechte Nummern angegeben werden,
sollen sie mit denen des Aufteilungsplanes iibereinstim-
men.

Aufgeboben
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erkannten Sachverstandigen fiir das Bauwesen statt von
der Baubehorde ausgefertigt und bescheinigt werden.

#Werden diese Aufgaben von dem Sachverstindigen
wahrgenommen, so gelten die Bestimmungen der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift fur die Ausstellung von
Bescheinigungen gemafS § 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2
Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 19. Mirz
1974 (BAnz. Nr. 58 vom 23. Mirz 1974) entsprechend.

3In diesem Fall bediirfen die Anlagen nicht der Form des
§ 29 der Grundbuchordnung. Die Landesregierungen
konnen die Ermachtigung durch Rechtsverordnung auf
die Landesbauverwaltungen tibertragen.

(5) Fur Teileigentumsgrundbiicher gelten die Vorschriften
iber Wohnungsgrundbiicher entsprechend.

§ 8 Teilung durch den Figentiimer

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann durch Erkla-
rung gegeniiber dem Grundbuchamt das Eigentum an
dem Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise
teilen, daf$ mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer
bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden bestimmten Riumen in einem auf dem Grund-
stiick errichteten oder zu errichtenden Gebaude verbun-
den ist.

(2) 'Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des
§ 3 Abs. 2 und der §§ 5, 6, § 7 Abs. 1, 3 bis 5 entspre-
chend. ?Die Teilung wird mit der Anlegung der Woh-
nungsgrundbiicher wirksam.

§ 9 SchlieSung der Wohnungsgrundbiicher
(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentumsrechte
gemafs § 4 aufgehoben werden;

2. auf Antrag siamtlicher Wohnungseigentiimer, wenn
alle Sondereigentumsrechte durch vollige Zerstorung
des Gebiaudes gegenstandslos geworden sind und der
Nachweis hierfiir durch eine Bescheinigung der Bau-
behorde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich simtliche
Wohnungseigentumsrechte in einer Person vereini-
gen.

(2) Ist ein Wohnungseigentum selbstindig mit dem Rech-
te eines Dritten belastet, so werden die allgemeinen Vor-
schriften, nach denen zur Aufhebung des Sondereigen-
tums die Zustimmung des Dritten erforderlich ist, durch
Absatz 1 nicht berthrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher geschlossen, so
wird fur das Grundstiick ein Grundbuchblatt nach den
allgemeinen Vorschriften angelegt; die Sondereigentums-
rechte erloschen, soweit sie nicht bereits aufgehoben sind,
mit der Anlegung des Grundbuchblatts.

Unverindert

§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentimer eines Grundstiicks kann durch Erkla-
rung gegeniiber dem Grundbuchamt das Eigentum an
dem Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise
teilen, dass mit jedem Anteil Sondereigentum verbunden
1st.

(2) *Im Falle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des
§ 3 Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und 3, § 4 Absatz 2 Satz 2
sowie die §§ 5 bis 7 entsprechend.

Satz 2 aufgehoben, nun § 9a Abs. 1 8. 2

(3) Wer einen Anspruch auf Ubertragung von Wohnungs-
eigentum gegen den teilenden Eigentiimer hat, der durch
Vormerkung im Grundbuch gesichert ist, gilt gegeniiber
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und den an-
deren Wohnungseigentiimern anstelle des teilenden Eigen-
tumers als Wohnungseigentiimer, sobald ihm der Besitz
an den zum Sondereigentum gehorenden Raumen tiberge-
ben wurde.

§ 9 SchlieSung der Wohnungsgrundbiicher
Unverindert
Aufgehoben

Unverindert

2. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich samtliche Woh-
nungseigentumsrechte in einer Person vereinigen.

Unverdandert

Unverindert
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§ 10 Allgemeine Grundsatze

(1) Inhaber der Rechte und Pflichten nach den Vorschrif-
ten dieses Gesetzes, insbesondere des Sondereigentums

Abschnitt 3 Rechtsfihige Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer

§ 9 a Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

(1) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann
Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen, vor Ge-
richt klagen und verklagt werden. Die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer entsteht mit Anlegung der Woh-
nungsgrundbiicher; dies gilt auch im Fall des § 8. 3Sie
fithrt die Bezeichnung ,, Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentumer oder ,, Wohnungseigentiimergemeinschaft
gefolgt von der bestimmten Angabe des gemeinschaftli-
chen Grundstiicks.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer tibt die sich
aus dem gemeinschaftlichen Eigentum ergebenden Rechte
sowie solche Rechte der Wohnungseigentiimer aus, die eine
einheitliche Rechtsverfolgung erfordern, und nimmt die
entsprechenden Pflichten der Wohnungseigentiimer wahr.

(3) Fur das Vermogen der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer (Gemeinschaftsvermogen) gelten § 18, § 19
Absatz 1 und § 27 entsprechend.

(4) 'Jeder Wohnungseigentiimer haftet einem Glaubiger
nach dem Verhiltnis seines Miteigentumsanteils (§ 16
Absatz 1 Satz 2) fiir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft
der Wohnungseigentumer, die wihrend seiner Zugehorig-
keit entstanden oder wihrend dieses Zeitraums fillig ge-
worden sind; fiir die Haftung nach VeraufSerung des
Wohnungseigentums ist § 160 des Handelsgesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. 2Er kann gegeniiber einem
Glaubiger neben den in seiner Person begriindeten auch
die der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zustehen-
den Einwendungen und Einreden geltend machen, nicht
aber seine Einwendungen und Einreden gegeniiber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. 3Fiir die Einrede
der Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist § 770 des
Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) Ein Insolvenzverfahren iiber das Gemeinschaftsver-
mogen findet nicht statt.

§ 9b Vertretung

(1) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer wird
durch den Verwalter gerichtlich und aufSergerichtlich ver-
treten, beim Abschluss eines Grundstiickskauf- oder Dar-
lehensvertrags aber nur aufgrund eines Beschlusses der
Wohnungseigentiimer. Hat die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer keinen Verwalter, wird sie durch die
Wohnungseigentiimer gemeinschaftlich vertreten. 3Eine
Beschrinkung des Umfangs der Vertretungsmacht ist
Dritten gegentiber unwirksam.

(2) Dem Verwalter gegenuber vertritt der Vorsitzende des
Verwaltungsbeirats oder ein durch Beschluss dazu er-
machtigter Wohnungseigentiimer die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer.

Abschnitt 4 Rechtsverhiltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und zur Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tlimer

§ 10 Allgemeine Grundsatze
Aufgeboben
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und des gemeinschaftlichen Eigentums, sind die Woh-
nungseigentimer, soweit nicht etwas anderes ausdriick-
lich bestimmt ist.

(2) 'Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinan-
der bestimmt sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes
und, soweit dieses Gesetz keine besonderen Bestimmun-
gen enthilt, nach den Vorschriften des Biirgerlichen Ge-
setzbuches iiber die Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigen-
tiimer konnen von den Vorschriften dieses Gesetzes ab-
weichende Vereinbarungen treffen, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich bestimmt ist.

3Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom Gesetz ab-
weichende Vereinbarung oder die Anpassung einer Ver-
einbarung verlangen, soweit ein Festhalten an der gelten-
den Regelung aus schwerwiegenden Griinden unter Be-
rucksichtigung aller Umstinde des Einzelfalles, insbeson-
dere der Rechte und Interessen der anderen
Wohnungseigentiimer, unbillig erscheint.

(3) Vereinbarungen, durch die die Wohnungseigentiimer
ihr Verhiltnis untereinander in Erganzung oder Abwei-
chung von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, sowie die
Abinderung oder Aufhebung solcher Vereinbarungen
wirken gegen den Sondernachfolger eines Wohnungs-
eigentiimers nur, wenn sie als Inhalt des Sondereigentums
im Grundbuch eingetragen sind.

(4) "Beschliisse der Wohnungseigentiimer gemifs § 23
und gerichtliche Entscheidungen in einem Rechtsstreit
gemafs § 43 bediirfen zu ihrer Wirksambkeit gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers nicht der
Eintragung in das Grundbuch. 2Dies gilt auch fiir die
gemafd § 23 Abs. 1 aufgrund einer Vereinbarung gefass-
ten Beschliisse, die vom Gesetz abweichen oder eine Ver-
einbarung dndern.

(5) Rechtshandlungen in Angelegenheiten, tiber die nach
diesem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der Woh-
nungseigentiumer durch Stimmenmehrheit beschlossen
werden kann, wirken, wenn sie auf Grund eines mit sol-
cher Mehrheit gefassten BeschlufSes vorgenommen wer-
den, auch fiir und gegen die Wohnungseigentiimer, die
gegen den Beschluf$ gestimmt oder an der Beschlufsfas-
sung nicht mitgewirkt haben.

(6) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann im
Rahmen der gesamten Verwaltung des gemeinschaftli-
chen Eigentums gegeniiber Dritten und Wohnungseigen-
tiimern selbst Rechte erwerben und Pflichten eingehen.
2Sie ist Inhaberin der als Gemeinschaft gesetzlich begriin-
deten und rechtsgeschiftlich erworbenen Rechte und
Pflichten. 3Sie iibt die gemeinschaftsbezogenen Rechte der
Wohnungseigentiimer aus und nimmt die gemeinschafts-
bezogenen Pflichten der Wohnungseigentimer wahr,
ebenso sonstige Rechte und Pflichten der Wohnungs-
eigentiimer, soweit diese gemeinschaftlich geltend ge-
macht werden konnen oder zu erfiillen sind. *Die Gemein-
schaft muss die Bezeichnung ,, Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft® gefolgt von der bestimmten Angabe des
gemeinschaftlichen Grundstiicks fithren. *Sie kann vor
Gericht klagen und verklagt werden.

(1) 'Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinan-
der und zur Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer be-
stimmt sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes und,
soweit dieses Gesetz keine besonderen Bestimmungen ent-
halt, nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetz-
buches iiber die Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigentii-
mer konnen von den Vorschriften dieses Gesetzes abwei-
chende Vereinbarungen treffen, soweit nicht etwas ande-
res ausdricklich bestimmt ist.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom Gesetz
abweichende Vereinbarung oder die Anpassung einer Ver-
einbarung verlangen, soweit ein Festhalten an der gelten-
den Regelung aus schwerwiegenden Griinden unter Be-
riicksichtigung aller Umstinde des Einzelfalles, insbeson-
dere der Rechte und Interessen der anderen Wohnungs-
eigentimer, unbillig erscheint.

(3) 'Wereinbarungen, durch die die Wohnungseigentiimer
ihr Verhiltnis untereinander in Ergdnzung oder Abwei-
chung von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, die Ab-
anderung oder Aufhebung solcher Vereinbarungen sowie
Beschlusse, die aufgrund einer Vereinbarung gefasst wer-
den, wirken gegen den Sondernachfolger eines Woh-
nungseigentiimers nur, wenn sie als Inhalt des Sonder-
eigentums im Grundbuch eingetragen sind. 2Im Ubrigen
bediirfen Beschlusse zu ihrer Wirksamkeit gegen den Son-
dernachfolger eines Wohnungseigentiimers nicht der Ein-
tragung in das Grundbuch.

Aufgeboben (vgl. nun § 10 Abs. 3 S. 2 und § 44 Abs. 3
S. 2 WEG nF)

Aufgehoben

Aufgeboben (vgl. nun § 9a Abs. 1 WEG nF)
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(7) 'Das Verwaltungsvermogen gehort der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer. 2Es besteht aus den im Rah-
men der gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums gesetzlich begriindeten und rechtsgeschiftlich
erworbenen Sachen und Rechten sowie den entstandenen
Verbindlichkeiten. 3Zu dem Verwaltungsvermogen geho-
ren insbesondere die Anspriiche und Befugnisse aus
Rechtsverhiltnissen mit Dritten und mit Wohnungseigen-
tiilmern sowie die eingenommenen Gelder. *Vereinigen
sich simtliche Wohnungseigentumsrechte in einer Person,
geht das Verwaltungsvermogen auf den Eigentiimer des
Grundstucks tber.

(8) 'Jeder Wohnungseigentiimer haftet einem Gldubiger
nach dem Verhiltnis seines Miteigentumsanteils (§ 16
Abs. 1 Satz 2) fiir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer, die wihrend seiner Zugehorig-
keit zur Gemeinschaft entstanden oder wihrend dieses
Zeitraums fillig geworden sind; fiir die Haftung nach
VeraufSerung des Wohnungseigentums ist § 160 des Han-
delsgesetzbuches entsprechend anzuwenden. 2Er kann ge-
geniiber einem Glaubiger neben den in seiner Person be-
grindeten auch die der Gemeinschaft zustehenden Ein-
wendungen und Einreden geltend machen, nicht aber sei-
ne Einwendungen und Einreden gegentiber der
Gemeinschaft. 3Fiir die Einrede der Anfechtbarkeit und
Aufrechenbarkeit ist § 770 des Biirgerlichen Gesetz-
buches entsprechend anzuwenden. “Die Haftung eines
Wohnungseigentumers gegentiber der Gemeinschaft we-
gen nicht ordnungsmifSiger Verwaltung bestimmt sich
nach Satz 1.

§ 11 Unaufloslichkeit der Gemeinschaft

(1) 'Kein Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der
Gemeinschaft verlangen. 2Dies gilt auch fiir eine Auf-
hebung aus wichtigem Grund. 3Eine abweichende Verein-
barung ist nur fiir den Fall zulissig, daf§ das Gebaude
ganz oder teilweise zerstort wird und eine Verpflichtung
zum Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsglaubigers (§ 751 des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs) sowie das im Insolvenzverfahren
bestehende Recht (§ 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung),
die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen, ist aus-
geschlossen.

(3) Ein Insolvenzverfahren iiber das Verwaltungsver-
mogen der Gemeinschaft findet nicht statt.

§ 12 Verauflerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann vereinbart wer-
den, daf$ ein Wohnungseigentimer zur VerdufSerung sei-
nes Wohnungseigentums der Zustimmung anderer Woh-
nungseigentiimer oder eines Dritten bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grun-
de versagt werden. 2Durch Vereinbarung gemifs Absatz 1
kann dem Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir be-
stimmte Fille ein Anspruch auf Erteilung der Zustim-
mung eingeraumt werden.

Aufgeboben (vgl. nun § 9a WEG nF)

Aufgeboben (vgl. nun § 9a Abs. 4 WEG nF)

§ 11 Aufhebung der Gemeinschaft

Unverdndert

Unverindert

(3) 'Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft bestimmt
sich der Anteil der Miteigentimer nach dem Verhiltnis
des Wertes ihrer Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der
Aufhebung der Gemeinschaft. 2Hat sich der Wert eines
Miteigentumsanteils durch Mafsnahmen verandert, deren
Kosten der Wohnungseigentiimer nicht getragen hat, so
bleibt eine solche Veranderung bei der Berechnung des
Wertes dieses Anteils aufler Betracht.

(bisheriger § 11 Abs. 3 WEG wird § 9a Abs. 5 WEG nF)

§ 12 Verauferungsbeschrankung

Unverindert

Unverdndert
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(3) 'Ist eine Vereinbarung gemif$ Absatz 1 getroffen, so
ist eine VerdufSerung des Wohnungseigentums und ein
Vertrag, durch den sich der Wohnungseigentiimer zu ei-
ner solchen VerdufSerung verpflichtet, unwirksam, solan-
ge nicht die erforderliche Zustimmung erteilt ist. 2Einer
rechtsgeschiftlichen VeraufSerung steht eine VeraufSerung
im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insol-
venzverwalter gleich.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen durch Stimmen-
mehrheit beschliefSen, daf§ eine Verauflerungsbeschran-
kung gemifs Absatz 1 aufgehoben wird. ?Diese Befugnis
kann durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht
eingeschrinkt oder ausgeschlossen werden. 3Ist ein Be-
schlufs gemaf$ Satz 1 gefasst, kann die Verdufserungs-
beschrinkung im Grundbuch geléscht werden. “Der Be-
willigung gemif$ § 19 der Grundbuchordnung bedarf es
nicht, wenn der Beschluf$ gemif$ Satz 1 nachgewiesen
wird. SFiir diesen Nachweis ist § 26 Abs. 3 entsprechend
anzuwenden.

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht das
Gesetz oder Rechte Dritter entgegenstehen, mit den im
Sondereigentum stehenden Gebaudeteilen nach Belieben
verfahren, insbesondere diese bewohnen, vermieten, ver-
pachten oder in sonstiger Weise nutzen, und andere von
Einwirkungen ausschliefSen.

(2) 'Jeder Wohnungseigentiimer ist zum Mitgebrauch des
gemeinschaftlichen Eigentums nach Mafigabe der §§ 14,
15 berechtigt. 2An den sonstigen Nutzungen des gemein-
schaftlichen Eigentums gebiihrt jedem Wohnungseigentii-
mer ein Anteil nach MafSgabe des § 16.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebaudeteile so in-
stand zu halten und von diesen sowie von dem gemein-
schaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch
zu machen, daf$ dadurch keinem der anderen Woh-
nungseigentiimer tber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche Maf$ hinaus ein Nachteil
erwichst;

2. fur die Einhaltung der in Nr. 1 bezeichneten Pflichten
durch Personen zu sorgen, die seinem Hausstand oder
Geschiftsbetrieb angehoren oder denen er sonst die
Benutzung der in Sonder- oder Miteigentum stehenden
Grundstiicks- oder Gebiudeteile tiberlafit;

3. Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden
Gebiudeteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu
dulden, soweit sie auf einem nach Nrn. 1, 2 zulissigen
Gebrauch beruhen;

4. das Betreten und die Benutzung der im Sondereigen-
tum stehenden Gebaudeteile zu gestatten, soweit dies
zur Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums erforderlich ist; der hierdurch
entstehende Schaden ist zu ersetzen.

Unverindert

(4) 'Die Wohnungseigentiimer konnen dureh-Stimmen—
mehrheit beschlieflen, dass eine VerdufSerungsbeschran-
kung gemifs Absatz 1 aufgehoben wird. 2Ist ein Beschluss
gemafs Satz 1 gefasst, kann die VerdaufSerungsbeschrin-
kung im Grundbuch geléscht werden. 3§ 7 Absatz 2 gilt
entsprechend.

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers aus dem Sonder-
eigentum

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht das
Gesetz entgegensteht, mit seinem Sondereigentum nach
Belieben verfahren, insbesondere dieses bewohnen, ver-
mieten, verpachten oder in sonstiger Weise nutzen, und
andere von Einwirkungen ausschliefSen.

(2) Fur MafSnahmen, die uiber die ordnungsmafSige In-
standhaltung und Instandsetzung (Erhaltung) des Sonder-
eigentums hinausgehen, gilt § 20 mit der Mafsgabe ent-
sprechend, dass es keiner Gestattung bedarf, soweit kei-
nem der anderen Wohnungseigentiimer tiber das bei ei-
nem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf$
hinaus ein Nachteil erwichst.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegentiber der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer verpflichtet,

1. die gesetzlichen Regelungen, Vereinbarungen und Be-
schliisse einzuhalten und

2. das Betreten seines Sondereigentums und andere Ein-
wirkungen auf dieses und das gemeinschaftliche Eigen-
tum zu dulden, die den Vereinbarungen oder Beschliis-
sen entsprechen oder, wenn keine entsprechenden Ver-
einbarungen oder Beschlusse bestehen, aus denen ihm
tiber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidliche Maf$ hinaus kein Nachteil erwiachst.
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§ 15 Gebrauchsregelung

(1) Die Wohnungseigentimer konnen den Gebrauch des
Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums
durch Vereinbarung regeln.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 ent-
gegensteht, konnen die Wohnungseigentiimer durch Stim-
menmehrheit einen der Beschaffenheit der im Sonder-
eigentum stehenden Gebdudeteile und des gemeinschaftli-
chen Eigentums entsprechenden ordnungsmafSigen Ge-
brauch beschliefSen. (vgl. nun § 19 WEG nF)

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der
im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile und des ge-
meinschaftlichen Eigentums verlangen, der dem Gesetz,
den Vereinbarungen und Beschlussen und, soweit sich die
Regelung hieraus nicht ergibt, dem Interesse der Gesamt-
heit der Wohnungseigentimer nach billigem Ermessen
entspricht. (vgl. nun § 18 Abs. 4 WEG nF)

§ 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) 'Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein seinem An-
teil entsprechender Bruchteil der Nutzungen des gemein-
schaftlichen Eigentums. 2Der Anteil bestimmt sich nach
dem gemafS § 47 der Grundbuchordnung im Grundbuch
eingetragenen Verhiltnis der Miteigentumsanteile.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist den anderen Woh-
nungseigentiimern gegeniiber verpflichtet, die Lasten des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der In-
standhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und
eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftli-
chen Eigentums nach dem Verhailtnis seines Anteils (Ab-
satz 1 Satz 2) zu tragen.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen abweichend von
Absatz 2 durch Stimmenmehrheit beschlieflen, dass die

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegentiber den tibrigen
Wohnungseigentiimern verpflichtet,

1. deren Sondereigentum nicht tber das in Absatz 1
Nummer 2 bestimmte Maf$ hinaus zu beeintrachtigen
und

2. Einwirkungen nach Maflgabe des Absatz 1 Nummer 2
zu dulden.

(3) Hat der Wohnungseigentiimer eine Einwirkung zu
dulden, die iiber das zumutbare Mafs hinausgeht, kann er
einen angemessenen Ausgleich in Geld verlangen.

§ 15 Pflichten Dritter

Wer Wohnungseigentum gebraucht, ohne Wohnungs-
eigentimer zu sein, hat gegentiber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und anderen Wohnungseigentii-
mern zu dulden:

1. die Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und
des Sondereigentums, die ihm rechtzeitig angekiin-
digt wurde; § 555 a Absatz 2 des Biirgerlichen Ge-
setzbuchs gilt entsprechend;

2. Mafinahmen, die tber die Erhaltung hinausgehen,
die spitestens drei Monate vor ihrem Beginn in Text-
form angekundigt wurden; § 555 ¢ Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 und 2, Absatz 2 bis 4 und § 555d Ab-
satz 2 bis 5 des Buirgerlichen Gesetzbuchs gelten ent-
sprechend.

§ 16 Nutzungen und Kosten

(1) 'Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein seinem An-
teil entsprechender Bruchteil der Friichte des gemein-
schaftlichen Eigentums und des Gemeinschaftsvermogens.

2Der Anteil bestimmt sich nach dem gemifd § 47 der
Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen Ver-
hiltnis der Miteigentumsanteile. *Jeder Wohnungseigen-
timer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftlichen Eigen-
tums nach MafSgabe des § 14 berechtigt.

(2) 'Die Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentii-
mer, insbesondere der Verwaltung und des gemeinschaft-
lichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums, hat
jeder Wohnungseigentiimer nach dem Verhaltnis seines
Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen. Die Wohnungseigen-
timer konnen fiir einzelne Kosten oder bestimmte Arten
von Kosten eine von Satz 1 oder von einer Vereinbarung
abweichende Verteilung beschliefSen.

(3) Fur die Kosten und Nutzungen bei baulichen Verinde-
rungen gilt § 21.
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Betriebskosten des gemeinschaftlichen Eigentums oder
des Sondereigentums im Sinne des § 556 Abs. 1 des Bur-
gerlichen Gesetzbuches, die nicht unmittelbar gegeniiber
Dritten abgerechnet werden, und die Kosten der Verwal-
tung nach Verbrauch oder Verursachung erfasst und
nach diesem oder nach einem anderen Maf$stab verteilt
werden, soweit dies ordnungsmafiger Verwaltung ent-
spricht.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen im Einzelfall zur
Instandhaltung oder Instandsetzung im Sinne des § 21
Abs. 5 Nr. 2 oder zu baulichen Verianderungen oder Auf-
wendungen im Sinne des § 22 Abs. 1 und 2 durch Be-
schluss die Kostenverteilung abweichend von Absatz 2
regeln, wenn der abweichende Maf$stab dem Gebrauch
oder der Moglichkeit des Gebrauchs durch die Woh-
nungseigentiimer Rechnung trigt. 2Der Beschluss zur Re-
gelung der Kostenverteilung nach Satz 1 bedarf einer
Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten Woh-
nungseigentiimer im Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als
der Hiilfte aller Miteigentumsanteile.

(5) Die Befugnisse im Sinne der Absitze 3 und 4 konnen
durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht ein-
geschriankt oder ausgeschlossen werden.

(6) 'Ein Wohnungseigentiimer, der einer MafSnahme nach
§ 22 Abs. 1 nicht zugestimmt hat, ist nicht berechtigt,
einen Anteil an Nutzungen, die auf einer solchen Maf3-
nahme beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht verpflichtet,
Kosten, die durch eine solche MafSnahme verursacht sind,
zu tragen. 2Satz 1 ist bei einer Kostenverteilung gemifs
Absatz 4 nicht anzuwenden.

(7) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes
2 gehoren insbesondere Kosten eines Rechtsstreits gemafs
§ 18 und der Ersatz des Schadens im Falle des § 14 Nr. 4.

(8) Kosten eines Rechtsstreits gemafs § 43 gehoren nur
dann zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absat-
zes 2, wenn es sich um Mehrkosten gegentiber der gesetz-
lichen Vergutung eines Rechtsanwalts aufgrund einer
Vereinbarung tiber die Vergiitung (§ 27 Abs. 2 Nr. 4,
Abs. 3 Nr. 6) handelt.

§ 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft

'Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft bestimmt sich
der Anteil der Miteigentiimer nach dem Verhiltnis des
Wertes ihrer Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der Auf-
hebung der Gemeinschaft. 2Hat sich der Wert eines Mit-
eigentumsanteils durch MafSnahmen verdndert, deren
Kosten der Wohnungseigentiimer nicht getragen hat, so
bleibt eine solche Veranderung bei der Berechnung des
Wertes dieses Anteils auf$er Betracht.

§ 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) "Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so schweren
Verletzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigen-
timern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht,
daf$ diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm
nicht mehr zugemutet werden kann, so kénnen die ande-
ren Wohnungseigentimer von ihm die VerdufSerung sei-
nes Wohnungseigentums verlangen. 2Die Ausiibung des
Entziehungsrechts steht der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer zu, soweit es sich nicht um eine Ge-
meinschaft handelt, die nur aus zwei Wohnungseigentii-
mern besteht.

Aufgeboben (vgl. nun § 16 Abs. 3 WEG nF)

Aufgeboben

Aufgeboben (vgl. nun § 16 Abs. 3,21 WEG nF)

Aufgehoben

Aufgehoben

Aufgehoben

§ 17 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so schweren
Verletzung der ihm gegeniiber anderen Wohnungseigen-
timern oder der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, dass die-
sen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr
zugemutet werden kann, so kann die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer von ihm die Verauflerung seines
Wohnungseigentums verlangen.
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(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbeson-
dere vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung wieder-
holt groblich gegen die ihm nach § 14 obliegenden
Pflichten verstofSt;

2. der Wohnungseigentiimer sich mit der Erfiillung seiner
Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung (§ 16
Abs. 2) in Hohe eines Betrages, der drei vom Hundert
des Einheitswertes seines Wohnungseigentums tiber-
steigt, langer als drei Monate in Verzug befindet; in
diesem Fall steht § 30 der Abgabenordnung einer Mit-
teilung des Einheitswerts an die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer oder, soweit die Gemeinschaft
nur aus zwei Wohnungseigentiimern besteht, an den
anderen Wohnungseigentiimer nicht entgegen.

(3) 'Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschliefen die Woh-
nungseigentiimer durch Stimmenmehrheit. 2Der Beschluf}
bedarf einer Mehrheit von mehr als der Halfte der stimm-
berechtigten Wohnungseigentiimer. 3Die Vorschriften des

§ 25 Abs. 3,4 sind in diesem Falle nicht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Ver-
einbarung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen werden.

(vgl. bisher § 15 WEG)

(vgl. bisher § 21 Abs. 2 WEG)

§ 19 Wirkung des Urteils

(1) 'Das Urteil, durch das ein Wohnungseigentiimer zur
VeraufSerung seines Wohnungseigentums verurteilt wird,

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbeson-
dere vor, wenn der Wohnungseigentumer trotz Abmah-
nung wiederholt groblich gegen die ihm nach § 14 Ab-
satz 1 und 2 obliegenden Pflichten verstofst.

Aufgehboben

(3) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Ver-
einbarung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen werden.

(4) 'Das Urteil, durch das ein Wohnungseigentiimer zur
VeraufSerung seines Wohnungseigentums verurteilt wird,
berechtigt zur Zwangsvollstreckung entsprechend den
Vorschriften des Ersten Abschnitts des Gesetzes tiber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung. 2Das
Gleiche gilt fiir Schuldtitel im Sinne des § 794 der Zivil-
prozessordnung, durch die sich der Wohnungseigentiimer
zur Verduflerung seines Wohnungseigentums verpflichtet.

§ 18 Verwaltung und Benutzung

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ob-
liegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer

1. eine Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums so-
wie

2. eine Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums und
des Sondereigentums

verlangen, die dem Interesse der Gesamtheit der Woh-
nungseigentiimer nach billigem Ermessen (ordnungsmafsi-
ge Verwaltung und Benutzung) und, soweit solche beste-
hen, den gesetzlichen Regelungen, Vereinbarungen und
Beschliissen entsprechen.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zu-
stimmung der anderen Wohnungseigentiimer die Mafs-
nahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem gemein-
schaftlichen Eigentum unmittelbar drohenden Schadens
notwendig sind.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer Einsicht in die Verwal-
tungsunterlagen verlangen.

§ 19 Regelung der Verwaltung und Benutzung durch Be-
schluss

(1) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums und die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigen-
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berechtigt jeden Miteigentiimer zur Zwangsvollstreckung
entsprechend den Vorschriften des Ersten Abschnitts des
Gesetzes uiber die Zwangsversteigerung und die Zwangs-
verwaltung. 2Die Ausiibung dieses Rechts steht der Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer zu, soweit es sich
nicht um eine Gemeinschaft handelt, die nur aus zwei
Wohnungseigentiimern besteht.

(vgl. nun § 17 Abs. 4 WEG nF)

(2) Der Wohnungseigentiimer kann im Falle des § 18
Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung des Zuschlags die in Ab-
satz 1 bezeichnete Wirkung des Urteils dadurch abwen-
den, daf$ er die Verpflichtungen, wegen deren Nichterful-
lung er verurteilt ist, einschliefslich der Verpflichtung zum
Ersatz der durch den Rechtsstreit und das Versteigerungs-
verfahren entstandenen Kosten sowie die filligen weiteren
Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung erfiillt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Giitestelle geschlosse-
ner Vergleich, durch den sich der Wohnungseigentiimer
zur Verduflerung seines Wohnungseigentums verpflichtet,
steht dem in Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

(vgl. nun § 17 Abs. 4 WEG nF)

§ 20 Gliederung der Verwaltung

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
obliegt den Wohnungseigentiimern nach MafSgabe der

§§ 21 bis 25 und dem Verwalter nach MafSgabe der §§ 26
bis 28, im Falle der Bestellung eines Verwaltungsbeirats
auch diesem nach MafSgabe des § 29.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann nicht aus-
geschlossen werden.

(vgl. nun § 26 Abs. 5 WEG nF)

tums und des Sondereigentums nicht durch Vereinbarung
der Wohnungseigentiimer geregelt sind, beschliefSen die
Wohnungseigentiimer eine ordnungsmifSige Verwaltung
und Benutzung.

(2) Zur ordnungsmafiigen Verwaltung und Benutzung
gehoren insbesondere

. die Aufstellung einer Hausordnung,

. die ordnungsmifSige Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums,

NSRS

3. die angemessene Versicherung des gemeinschaftlichen
Eigentums zum Neuwert sowie der Wohnungseigentii-
mer gegen Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht

4. die Ansammlung einer angemessenen Erhaltungsriick-
lage,

5. die Festsetzung von Vorschiissen nach § 28 Absatz 1
Satz 1 sowie

6. die Bestellung eines zertifizierten Verwalters nach
§ 26 a, es sei denn, es bestehen weniger als neun Son-
dereigentumsrechte, ein Wohnungseigentiimer wurde
zum Verwalter bestellt und weniger als ein Drittel der
Wohnungseigentiimer (§ 25 Absatz 2) verlangt die Be-
stellung eines zertifizierten Verwalters.

§ 20 Bauliche Veranderungen

(1) Mafsnahmen, die tiber die ordnungsmafige Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen (bauliche
Veranderungen), konnen beschlossen oder einem Woh-
nungseigentimer durch Beschluss gestattet werden.

(2) 'Jeder Wohnungseigentiimer kann angemessene bauli-
che Veranderungen verlangen, die

. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderung,
. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge und
. dem Einbruchsschutz und

AW N -

. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit
sehr hoher Kapazitit

dienen. 2Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen ordnungs-
mafSiger Verwaltung zu beschliefSen.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 kann jeder Wohnungs-
eigentimer verlangen, dass ihm eine bauliche Verdnde-
rung gestattet wird, wenn alle Wohnungseigentiimer,
deren Rechte durch die bauliche Veranderung tiber
das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeid-
liche Maf§ hinaus beeintrichtigt werden, einverstanden
sind.
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§ 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer

(1) Soweit nicht in diesem Gesetz oder durch Verein-
barung der Wohnungseigentiimer etwas anderes be-
stimmt ist, steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich
zu. (nun § 18 Abs. 1 WEG nF)

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zu-
stimmung der anderen Wohnungseigentiimer die Mafs-
nahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem gemein-
schaftlichen Eigentum unmittelbar drohenden Schadens
notwendig sind. (nun § 18 Abs. 3 WEG nF)

(3) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums nicht durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
geregelt ist, konnen die Wohnungseigentiimer eine der
Beschaffenheit des gemeinschaftlichen Eigentums entspre-
chende ordnungsmafige Verwaltung durch Stimmen-
mehrheit beschliefSen. (nun § 19 Abs. 1 WEG nF)

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine Verwaltung
verlangen, die den Vereinbarungen und Beschliissen und,
soweit solche nicht bestehen, dem Interesse der Gesamt-
heit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen
entspricht.

(5) Zu einer ordnungsmifSigen, dem Interesse der Ge-
samtheit der Wohnungseigentimer entsprechenden Ver-
waltung gehort insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmiflige Instandhaltung und Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums;

3. die Feuerversicherung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums zum Neuwert sowie die angemessene Versiche-
rung der Wohnungseigentimer gegen Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht;

4. die Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungs-
ruckstellung;

5. die Aufstellung eines Wirtschaftsplans (§ 28);

6. die Duldung aller Maflnahmen, die zur Herstellung
einer Fernsprechteilnehmereinrichtung, einer Rund-
funkempfangsanlage oder eines Energieversorgungs-
anschlusses zugunsten eines Wohnungseigentiimers er-

forderlich sind.

(vgl. nun § 19 Abs. 2 WEG nF)

(6) Der Wohnungseigentiimer, zu dessen Gunsten eine
Mafinahme der in Absatz 5 Nr. 6 bezeichneten Art ge-

(4) Bauliche Verdanderungen, die die Wohnanlage grund-
legend umgestalten oder einen Wohnungseigentumer oh-
ne sein Einverstindnis gegeniiber anderen unbillig be-
nachteiligen, diirfen nicht beschlossen und gestattet wer-
den; sie konnen auch nicht verlangt werden.

§ 21 Nutzungen und Kosten bei baulichen Veranderun-
gen

(1) 'Die Kosten einer baulichen Verinderung, die einem
Wohnungseigentiimer gestattet oder die auf sein Verlan-
gen nach § 20 Absatz 2 durch die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer durchgefuhrt wurden, hat dieser Woh-
nungseigentiimer zu tragen. 2Nur ihm gebiihren die Nut-
zungen.

(2) Vorbehaltlich des Absatzes 1 haben alle Wohnungs-
eigentimer die Kosten einer baulichen Veranderung nach
dem Verhiltnis ihrer Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu
tragen,

1. die mit mehr als zwei Dritteln der abgegebenen Stim-
men und der Hailfte aller Miteigentumsanteile be-
schlossen wurde, es sei denn, die bauliche Verinde-
rung ist mit unverhiltnismafSigen Kosten verbunden,
oder

2. deren Kosten sich innerhalb eines angemessenen Zeit-

raums amortisieren. Fiir die Nutzungen gilt § 16 Ab-
satz 1.

(3) 'Die Kosten anderer als der in den Absitzen 1 und 2
bezeichneten baulichen Verianderungen haben die Woh-
nungseigentiimer, die sie beschlossen haben, nach dem
Verhiltnis ihrer Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen.

’Thnen gebiihren die Nutzungen entsprechend § 16 Ab-
satz 1.

(4) 'Ein Wohnungseigentiimer, der nicht berechtigt ist,
Nutzungen zu ziehen, kann verlangen, dass ihm dies nach
billigem Ermessen gegen angemessenen Ausgleich gestat-
tet wird. 2Fiir seine Beteiligung an den Nutzungen und
Kosten gilt Absatz 3 entsprechend.

(5) 'Die Wohnungseigentiimer konnen eine abweichende
Verteilung der Kosten und Nutzungen beschliefSen.
2Durch einen solchen Beschluss diirfen einem Wohnungs-

eigentiimer, der nach den vorstehenden Absitzen Kosten
nicht zu tragen hat, keine Kosten auferlegt werden.
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troffen wird, ist zum Ersatz des hierdurch entstehenden
Schadens verpflichtet.

(7) Die Wohnungseigentiimer konnen die Regelung der
Art und Weise von Zahlungen, der Falligkeit und der
Folgen des Verzugs sowie der Kosten fiir eine besondere
Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums oder fiir einen
besonderen Verwaltungsaufwand mit Stimmenmehrheit

beschlieflen.
(vgl. nun § 28 Abs. 3 WEG nF)

(8) Treffen die Wohnungseigentiimer eine nach dem Ge-
setz erforderliche MafSnahme nicht, so kann an ihrer
Stelle das Gericht in einem Rechtsstreit gemaf$ § 43 nach
billigem Ermessen entscheiden, soweit sich die Maf$nah-
me nicht aus dem Gesetz, einer Vereinbarung oder einem
Beschluss der Wohnungseigentiimer ergibt.

(vgl. nun § 44 Abs. 1 WEG nF)

§ 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) 'Bauliche Verinderungen und Aufwendungen, die
iiber die ordnungsmafSige Instandhaltung oder Instandset-
zung des gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen,
konnen beschlossen oder verlangt werden, wenn jeder
Wohnungseigentiimer zustimmt, dessen Rechte durch die
MafSnahmen iiber das in § 14 Nr. 1 bestimmte Maf hi-
naus beeintrichtigt werden. 2Die Zustimmung ist nicht
erforderlich, soweit die Rechte eines Wohnungseigentii-
mers nicht in der in Satz 1 bezeichneten Weise beeintrach-
tigt werden.

(2) '"MafSnahmen gemif§ Absatz 1 Satz 1, die der Moder-
nisierung entsprechend § 555 b Nummer 1 bis 5 des Biir-
gerlichen Gesetzbuches oder der Anpassung des gemein-
schaftlichen Eigentums an den Stand der Technik dienen,
die Eigenart der Wohnanlage nicht andern und keinen
Wohnungseigentiimer gegenuber anderen unbillig beein-
trachtigen, konnen abweichend von Absatz 1 durch eine
Mehrheit von drei Viertel aller stimmberechtigten Woh-
nungseigentiimer im Sinne des § 25 Abs. 2 und mehr als
der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden.

Die Befugnis im Sinne des Satzes 1 kann durch Verein-
barung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen werden.

(3) Fir MafSnahmen der modernisierenden Instandset-
zung im Sinne des § 21 Abs. 5 Nr. 2 verbleibt es bei den
Vorschriften des § 21 Abs. 3 und 4.

(4) Ist das Gebaude zu mehr als der Hailfte seines Wertes
zerstort und ist der Schaden nicht durch eine Versiche-
rung oder in anderer Weise gedeckt, so kann der Wieder-
aufbau nicht gemaf§ § 21 Abs. 3 beschlossen oder gemafs
§ 21 Abs. 4 verlangt werden.

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) Angelegenheiten, tiber die nach diesem Gesetz oder

nach einer Vereinbarung der Wohnungseigentiimer die

Wohnungseigentiimer durch Beschluf$ entscheiden kon-
nen, werden durch Beschluf$fassung in einer Versamm-

lung der Wohnungseigenttiimer geordnet.

§ 22 Wiederaufbau

Ist das Gebdude zu mehr als der Halfte seines Wertes
zerstort und ist der Schaden nicht durch eine Versiche-
rung oder in anderer Weise gedeckt, so kann der Wieder-
aufbau nicht beschlossen oder verlangt werden.

Aufgehoben (vgl. nun § 20 WEG nF)

Aufgeboben (vgl. nun § 20 WEG nF)

Aufgeboben (nun § 22 Abs. 1 WEG nF)

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) 'Angelegenheiten, iiber die nach diesem Gesetz oder
nach einer Vereinbarung der Wohnungseigentiimer die
Wohnungseigentiimer durch Beschluss entscheiden kon-
nen, werden durch Beschlussfassung in einer Versamm-
lung der Wohnungseigentiimer geordnet. *Die Woh-
nungseigentiimer konnen beschliefSen, dass Wohnungs-
eigentiimer an der Versammlung auch ohne Anwesenheit
an deren Ort teilnehmen und samtliche oder einzelne ihrer
Rechte ganz oder teilweise im Wege elektronischer Kom-
munikation ausiiben konnen.
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(2) Zur Giltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, dafS
der Gegenstand bei der Einberufung bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschlufs giiltig, wenn
alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem
Beschlufs schriftlich erklaren.

(4) 'Ein Beschluss, der gegen eine Rechtsvorschrift ver-
stofSt, auf deren Einhaltung rechtswirksam nicht verzich-
tet werden kann, ist nichtig. 2Im Ubrigen ist ein Beschluss
gultig, solange er nicht durch rechtskraftiges Urteil fiir
ungliltig erklart ist.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer wird von
dem Verwalter mindestens einmal im Jahre einberufen.

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer mufS von
dem Verwalter in den durch Vereinbarung der Woh-
nungseigentiimer bestimmten Fillen, im tibrigen dann
einberufen werden, wenn dies schriftlich unter Angabe
des Zweckes und der Griinde von mehr als einem Viertel
der Wohnungseigentiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig,
die Versammlung der Wohnungseigentiimer einzuberu-
fen, so kann die Versammlung auch, falls ein Verwal-
tungsbeirat bestellt ist, von dessen Vorsitzenden oder sei-
nem Vertreter einberufen werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die Frist der
Einberufung soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dring-
lichkeit vorliegt, mindestens zwei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung
fithrt, sofern diese nichts anderes beschliefst, der Verwal-
ter.

(6) WUber die in der Versammlung gefafiten Beschliisse ist
eine Niederschrift aufzunehmen. 2Die Niederschrift ist
von dem Vorsitzenden und einem Wohnungseigentiimer
und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von
dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu unterschrei-
ben. 3Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die Nie-
derschriften einzusehen.

(7) 'Es ist eine Beschluss-Sammlung zu fithren. ?Die Be-
schluss-Sammlung enthilt nur den Wortlaut

1. der in der Versammlung der Wohnungseigentiimer
verkiindeten Beschliisse mit Angabe von Ort und Da-
tum der Versammlung,

2. der schriftlichen Beschliisse mit Angabe von Ort und
Datum der Verkiindung und

3. der Urteilsformeln der gerichtlichen Entscheidungen in
einem Rechtsstreit gemafs § 43 mit Angabe ihres Da-
tums, des Gerichts und der Parteien,

soweit diese Beschlusse und gerichtlichen Entscheidungen
nach dem 1. Juli 2007 ergangen sind. *Die Beschliisse und
gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend einzutra-
gen und zu nummerieren. *Sind sie angefochten oder auf-
gehoben worden, so ist dies anzumerken. SIm Falle einer
Aufthebung kann von einer Anmerkung abgesehen und
die Eintragung geléscht werden. °Eine Eintragung kann
auch geloscht werden, wenn sie aus einem anderen Grund
fiir die Wohnungseigentiimer keine Bedeutung mehr hat.

"Die Eintragungen, Vermerke und Loschungen gemifS

Unverindert

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig,
wenn alle Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu die-
sem Beschluss in Textform erklaren. Die Wohnungseigen-
tumer konnen beschlieflen, dass fiir einen einzelnen Ge-
genstand die Mehrheit der abgegebenen Stimmen geniigt.

Unverdndert

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

Unverindert

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer muss von
dem Verwalter in den durch Vereinbarung der Woh-
nungseigentiimer bestimmten Fillen, im Ubrigen dann
einberufen werden, wenn dies in Textform unter Angabe
des Zweckes und der Griinde von mehr als einem Viertel
der Wohnungseigentiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig,
die Versammlung der Wohnungseigentiimer einzuberu-
fen, so kann die Versammlung auch durch den Vorsitzen-
den des Verwaltungsbeirats, dessen Vertreter oder einen
durch Beschluss ermachtigten Wohnungseigentiimer ein-
berufen werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die Frist der
Einberufung soll, sofern nicht ein Fall besonderer Dring-
lichkeit vorliegt, mindestens drei Wochen betragen.

Unverindert

(6) WUber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist
unverziiglich eine Niederschrift aufzunehmen. 2Die Nie-
derschrift ist von dem Vorsitzenden und einem Woh-
nungseigentimer und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt
ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter
zu unterschreiben.

Unverindert
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den Sitzen 3 bis 6 sind unverziiglich zu erledigen und mit
Datum zu versehen. 3Einem Wohnungseigentiimer oder
einem Dritten, den ein Wohnungseigentiimer ermachtigt
hat, ist auf sein Verlangen Einsicht in die Beschluss-
Sammlung zu geben.

(8) 'Die Beschluss-Sammlung ist von dem Verwalter zu
fithren. ZFehlt ein Verwalter, so ist der Vorsitzende der
Wohnungseigentiimerversammlung verpflichtet, die Be-
schluss-Sammlung zu fuhren, sofern die Wohnungseigen-
timer durch Stimmenmehrheit keinen anderen fir diese

Aufgabe bestellt haben.

§ 25 Mehrheitsbeschluf

(1) Fur die Beschlufdfassung in Angelegenheiten, tiber
die die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit
beschlieflen, gelten die Vorschriften der Absitze 2

bis 5.

(2) 'Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme.

2Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaft-
lich zu, so konnen sie das Stimmrecht nur einheitlich
ausiiben.

(3) Die Versammlung ist nur beschluf$fihig, wenn die
erschienenen stimmberechtigten Wohnungseigentiimer
mehr als die Hilfte der Miteigentumsanteile, berechnet
nach der im Grundbuch eingetragenen GrofSe dieser An-
teile, vertreten.

(4) st eine Versammlung nicht gemif$ Absatz 3 be-
schluf$fahig, so beruft der Verwalter eine neue Versamm-
lung mit dem gleichen Gegenstand ein. 2Diese Versamm-
lung ist ohne Riicksicht auf die Hohe der vertretenen
Anteile beschluf8fahig; hierauf ist bei der Einberufung hin-
zuweisen.

(5) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt,
wenn die BeschlufSfassung die Vornahme eines auf die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums bezugli-
chen Rechtsgeschifts mit ihm oder die Einleitung oder
Erledigung eines Rechtsstreits der anderen Wohnungs-
eigentumer gegen ihn betrifft oder wenn er nach § 18
rechtskraftig verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) YUber die Bestellung und Abberufung des Verwalters
beschliefSen die Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehr-
heit. ?Die Bestellung darf auf hochstens fiinf Jahre vor-
genommen werden, im Falle der ersten Bestellung nach
der Begriindung von Wohnungseigentum aber auf hochs-
tens drei Jahre. 3Die Abberufung des Verwalters kann auf
das Vorliegen eines wichtigen Grundes beschrankt wer-
den. *Ein wichtiger Grund liegt regelmifSig vor, wenn der
Verwalter die Beschluss-Sammlung nicht ordnungsmafSig
fithrt. >Andere Beschrankungen der Bestellung oder Abbe-
rufung des Verwalters sind nicht zulissig.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines
erneuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der fri-
hestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefafSt
werden kann.

(3) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich
beglaubigte Urkunde nachgewiesen werden muf3, gentigt
die Vorlage einer Niederschrift tiber den Bestellungs-

Unverdandert

§ 25 Beschlussfassung

(1) Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der
abgegebenen Stimmen.

Unverindert

(3) Vollmachten bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Text-
form.

Aufgehoben

(4) Ein Wohnungseigentimer ist nicht stimmberechtigt,
wenn die Beschlussfassung die Vornahme eines auf die
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums bezugli-
chen Rechtsgeschifts mit ihm oder die Einleitung oder
Erledigung eines Rechtsstreits deranderenWohnungs-
eigentimer gegen ihn betrifft oder wenn er nach § 17
rechtskraftig verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters
beschliefSen die Wohnungseigentiimer sit-Stimmenmeht
heit.

(2) 'Die Bestellung kann auf hochstens fiinf Jahre vor-
genommen werden, im Falle der ersten Bestellung nach
der Begriindung von Wohnungseigentum aber auf hochs-
tens drei Jahre. 2Die wiederholte Bestellung ist zulissig;
sie bedarf eines erneuten Beschlusses der Wohnungseigen-
tiimer, der frihestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungs-
zeit gefasst werden kann.

(3) Der Verwalter kann jederzeit abberufen werden. Ein
Vertrag mit dem Verwalter endet spitestens sechs Monate
nach dessen Abberufung.
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beschlufd, bei der die Unterschriften der in § 24 Abs. 6
bezeichneten Personen offentlich beglaubigt sind.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegentiber den Wohnungseigentii-
mern und gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentiimer berechtigt und verpflichtet,

1. Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzufiihren
und fiir die Durchfithrung der Hausordnung zu sor-
gen;

2. die fur die ordnungsmifSige Instandhaltung und In-
standsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erfor-
derlichen Maf$nahmen zu treffen;

3. in dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums erforderliche MafSnahmen
zu treffen;

4. Lasten- und Kostenbeitrige, Tilgungsbetrage und Hy-
pothekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen
und abzufuhren, soweit es sich um gemeinschaftliche
Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer handelt;

5. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und ent-
gegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen;

6. eingenommene Gelder zu verwalten;

7. die Wohnungseigentiimer unverziiglich dariiber zu un-
terrichten, dass ein Rechtsstreit gemafs § 43 anhingig
ist;

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich
beglaubigte Urkunde nachgewiesen werden muss, gentigt
die Vorlage einer Niederschrift tiber den Bestellungs-
beschluss, bei der die Unterschriften der in § 24 Absatz 6
bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt sind.

(5) Abweichungen von den Absitzen 1 bis 3 sind nicht
zuldssig.

§ 26 a Zertifizierter Verwalter

(1) Als zertifizierter Verwalter darf sich bezeichnen, wer

vor einer Industrie- und Handelskammer durch eine Prii-
fung nachgewiesen hat, dass er iiber die fiir die Tatigkeit
als Verwalter notwendigen rechtlichen, kaufmannischen
und technischen Kenntnisse verfiigt.

(2) Das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbrau-
cherschutz wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung na-
here Bestimmungen iiber die Priifung zum zertifizierten
Verwalter zu erlassen. In der Rechtsverordnung nach
Satz 1 konnen insbesondere festgelegt werden:

1. nahere Bestimmungen zu Inhalt und Verfahren der
Priifung;

2. Bestimmungen uber das zu erteilende Zertifikat;

3. Voraussetzungen, unter denen sich juristische Personen
und Personengesellschaften als zertifizierte Verwalter
bezeichnen diirfen;

4. Bestimmungen, wonach Personen aufgrund anderwei-
tiger Qualifikationen von der Priifung befreit sind, ins-
besondere weil sie die Befihigung zum Richteramt,
einen Hochschulabschluss mit immobilienwirtschaftli-
chem Schwerpunkt, eine abgeschlossene Berufsausbil-
dung zum Immobilienkaufmann oder zur Immobilien-
kauffrau oder einen vergleichbaren Berufsabschluss be-
sitzen

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegentiber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer berechtigt und verpflichtet, die
Maf$nahmen ordnungsmafSiger Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erhebli-
chen Verpflichtungen fithren oder

2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines
Nachteils erforderlich sind.
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8. die Erklarungen abzugeben, die zur Vornahme der in
§ 21 Abs. 5 Nr. 6 bezeichneten MafSnahmen erforder-
lich sind.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Woh-
nungseigentiimer und mit Wirkung fiirr und gegen sie

1. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzuneh-
men, soweit sie an alle Wohnungseigentiimer in dieser
Eigenschaft gerichtet sind;

2. Mafinahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist
oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils
erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Woh-
nungseigentiimer gerichteten Rechtsstreit gemafs § 43
Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 im Erkenntnis- und Vollstre-
ckungsverfahren zu fithren;

3. Anspriiche gerichtlich und auflergerichtlich geltend zu
machen, sofern er hierzu durch Vereinbarung oder
Beschluss mit Stimmenmehrheit der Wohnungseigen-
tiimer ermachtigt ist;

4. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits ge-
mafs § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 zu vereinbaren, dass
sich die Gebiihren nach einem hoheren als dem gesetz-
lichen Streitwert, hochstens nach einem gemafs § 49 a
Abs. 1 Satz 1 des Gerichtskostengesetzes bestimmten
Streitwert bemessen.

(3) 'Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fiir
und gegen sie

1. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzuneh-
men;

2. MafSnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist
oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils
erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Ge-
meinschaft gerichteten Rechtsstreit gemafs § 43 Nr. 2
oder Nr. 5§ im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfah-
ren zu fithren;

3. die laufenden MafSnahmen der erforderlichen ord-
nungsmafSigen Instandhaltung und Instandsetzung ge-
mafs Absatz 1 Nr. 2 zu treffen;

4. die Maflnahmen gemaf$ Absatz 1 Nr. 3 bis 5 und 8 zu
treffen;

5. im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen Gel-
der gemafs Absatz 1 Nr. 6 Konten zu fiihren;

6. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits ge-
mafs § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 eine Vergltung gemafs
Absatz 2 Nr. 4 zu vereinbaren;

7. sonstige Rechtsgeschifte und Rechtshandlungen vor-
zunehmen, soweit er hierzu durch Vereinbarung oder
Beschluss der Wohnungseigentiimer mit Stimmen-
mehrheit ermachtigt ist.

2Fehlt ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht
berechtigt, so vertreten alle Wohnungseigentimer die Ge-
meinschaft. 3Die Wohnungseigentiimer kénnen durch Be-
schluss mit Stimmenmehrheit einen oder mehrere Woh-
nungseigentiimer zur Vertretung ermachtigen.

(4) Die dem Verwalter nach den Absitzen 1 bis 3 zuste-
henden Aufgaben und Befugnisse konnen durch Verein-
barung der Wohnungseigentiimer nicht eingeschrankt
oder ausgeschlossen werden.

(5) 'Der Verwalter ist verpflichtet, eingenommene Gelder
von seinem Vermogen gesondert zu halten. ?Die Ver-
fugung tiber solche Gelder kann durch Vereinbarung oder

(2) Die Wohnungseigentiimer konnen die Rechte und
Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss einschranken
oder erweitern.

Aufgeboben

Aufgehoben

Aufgehoben
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Beschluss der Wohnungseigentiimer mit Stimmenmehr-
heit von der Zustimmung eines Wohnungseigentimers
oder eines Dritten abhingig gemacht werden.

(6) Der Verwalter kann von den Wohnungseigentiimern
die Ausstellung einer Vollmachts- und Ermachtigungs-
urkunde verlangen, aus der der Umfang seiner Vertre-
tungsmacht ersichtlich ist.

§ 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1) 'Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen
Wirtschaftsplan aufzustellen. 2Der Wirtschaftsplan ent-
halt:

1. die voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben bei
der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums;

2. die anteilmifSige Verpflichtung der Wohnungseigentii-
mer zur Lasten- und Kostentragung;

3. die Beitragsleistung der Wohnungseigentiimer zu der
in § 21 Abs. 5 Nr. 4 vorgesehenen Instandhaltungs-
rickstellung.

(2) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, nach Ab-
ruf durch den Verwalter dem beschlossenen Wirtschafts-
plan entsprechende Vorschiisse zu leisten.

(3) Der Verwalter hat nach Ablauf des Kalenderjahres
eine Abrechnung aufzustellen.

(4) Die Wohnungseigentiimer konnen durch Mehrheits-
beschlufs jederzeit von dem Verwalter Rechnungslegung
verlangen.

(5) Uber den Wirtschaftsplan, die Abrechnung und die
Rechnungslegung des Verwalters beschliefSen die Woh-
nungseigentiimer durch Stimmenmehrheit.

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) 'Die Wohnungseigentiimer konnen durch Stimmen-
mehrheit die Bestellung eines Verwaltungsbeirats be-
schlieflen. 2Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem
Wohnungseigentiimer als Vorsitzenden und zwei weiteren
Wohnungseigentiimern als Beisitzern.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den Verwalter bei
der Durchfithrung seiner Aufgaben.

(3) Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung tiber den Wirt-
schaftsplan, Rechnungslegungen und Kostenanschlige
sollen, bevor tiber sie die Wohnungseigentiimerversamm-
lung beschliefst, vom Verwaltungsbeirat geprift und mit
dessen Stellungnahme versehen werden.

(4) Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden
nach Bedarf einberufen.

Aufgeboben

§ 28 Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermogens-
bericht

(1) 'Die Wohnungseigentiimer beschliefSen iiber die Vor-
schiisse zur Kostentragung und zu den nach § 19 Ab-
satz 2 Nummer 4 oder durch Beschluss vorgesehenen
Riicklagen. 2Zu diesem Zweck hat der Verwalter jeweils
fur ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen,
der daruiber hinaus die voraussichtlichen Einnahmen und
Ausgaben enthilt.

(2) "Nach Ablauf des Kalenderjahres beschliefSen die
Wohnungseigentiimer {iber die Einforderung von Nach-
schiissen oder die Anpassung der beschlossenen Vorschiis-
se. 2Zu diesem Zweck hat der Verwalter eine Abrechnung
iiber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung) aufzustel-
len, die dariiber hinaus die Einnahmen und Ausgaben
enthilt.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen beschliefSen, wann
Forderungen fillig werden und wie sie zu erfllen sind.

(4) 'Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres
einen Vermogensbericht zu erstellen, der den Stand der in
Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Riicklagen und eine Aufstel-
lung des wesentlichen Gemeinschaftsvermogens enthilt.

2Der Vermogensbericht ist jedem Wohnungseigentiimer
zur Verfligung zu stellen.

Aufgeboben

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) "Wohnungseigentiimer konnen durch Beschluss zum
Mitglied des Verwaltungsbeirats bestellt werden. 2Hat der
Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder, ist ein Vorsitzen-
der und ein Stellvertreter zu bestimmen. *Der Verwal-
tungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf ein-
berufen.

(2) 'Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt und iiberwacht
den Verwalter bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben.

2Der Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung sollen,
bevor die Beschliisse nach § 28 Absatz 1 Satz 1 und
Absatz 2 Satz 1 gefasst werden, vom Verwaltungsbei-
rat gepriift und mit dessen Stellungnahme versehen
werden.

(3) Sind Mitglieder des Verwaltungsbeirats unentgeltlich
tatig, haben sie nur Vorsatz und grobe Fahrlissigkeit zu
vertreten.

Aufgeboben (nun § 29 Abs. 1S. 3 WEG nF)
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Abschnitt 5 Wohnungserbbaurecht
§ 30 § 30 Wohnungserbbaurecht

(1) Steht ein Erbbaurecht mehreren gemeinschaftlich nach
Bruchteilen zu, so konnen die Anteile in der Weise be-
schrankt werden, daf$ jedem der Mitberechtigten das Son-
dereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht
zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in ei-
nem auf Grund des Erbbaurechts errichteten oder zu er-
richtenden Gebiude eingeraumt wird (Wohnungserbbau-
recht, Teilerbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht in ent-
sprechender Anwendung des § 8 teilen.

(3) 'Fiir jeden Anteil wird von Amts wegen ein besonderes
Erbbaugrundbuchblatt angelegt (Wohnungserbbaugrund-
buch, Teilerbbaugrundbuch).[1]? 2Im iibrigen gelten fiir
das Wohnungserbbaurecht (Teilerbbaurecht) die Vor-
schriften tiber das Wohnungseigentum (Teileigentum)
entsprechend.

§ 31 Begriffsbestimmungen

(1) 'Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden,
daf$ derjenige, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt,
berechtigt ist, unter Ausschluf$ des Eigenttimers eine be-
stimmte Wohnung in einem auf dem Grundstiick errichte-
ten oder zu errichtenden Gebaude zu bewohnen oder in
anderer Weise zu nutzen (Dauerwohnrecht). 2Das Dauer-
wohnrecht kann auf einen aufSerhalb des Gebaudes lie-
genden Teil des Grundstucks erstreckt werden, sofern die
Wohnung wirtschaftlich die Hauptsache bleibt.

(2) Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden,
daf$ derjenige, zu dessen Gunsten die Belastung erfolgt,
berechtigt ist, unter Ausschluf$ des Eigentiimers nicht zu
Wohnzwecken dienende bestimmte Riume in einem auf
dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebau-
de zu nutzen (Dauernutzungsrecht).

(3) Fur das Dauernutzungsrecht gelten die Vorschriften
uber das Dauerwohnrecht entsprechend.

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden, wenn
die Wohnung in sich abgeschlossen ist.

(2) 'Zur naheren Bezeichnung des Gegenstandes und des
Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf die Eintragungs-
bewilligung Bezug genommen werden. 2Der Eintragungs-
bewilligung sind als Anlagen beizuftgen:

1. eine von der Baubehorde mit Unterschrift und Siegel
oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die Auf-
teilung des Gebaudes sowie die Lage und Grofse der
dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebaude- und
Grundstucksteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle
zu demselben Dauerwohnrecht gehérenden Einzelrau-
me sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kenn-
zeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, daf$ die Voraus-
setzungen des Absatzes 1 vorliegen.

3 Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen
Dauerwohnrechte Nummern angegeben werden, sollen
sie mit denen des Aufteilungsplans iibereinstimmen. 4 Die
Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung be-

Im Ubrigen unverindert

Teil 2 Dauerwohnrecht

Unverindert

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

Unverindert

(2) "Zur niheren Bezeichnung des Gegenstandes und des
Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf die Eintragungs-
bewilligung Bezug genommen werden. 2Der Eintragungs-
bewilligung sind als Anlagen beizuftigen:

1. eine von der Baubehoérde mit Unterschrift und Siegel
oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus der die Auf-
teilung des Gebaudes sowie die Lage und Grofse der
dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebaude- und
Grundstucksteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle
zu demselben Dauerwohnrecht gehérenden Einzelrau-
me sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kenn-
zeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass die Voraus-
setzungen des Absatzes 1 vorliegen.

3Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen
Dauerwohnrechte Nummern angegeben werden, sollen
sie mit denen des Aufteilungsplans iibereinstimmen. “Bie
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stimmen, dass und in welchen Fillen der Aufteilungsplan
(Satz 2 Nr. 1) und die Abgeschlossenheit (Satz 2 Nr. 2)
von einem offentlich bestellten oder anerkannten Sach-
verstandigen fiir das Bauwesen statt von der Baubehorde
ausgefertigt und bescheinigt werden. 5 Werden diese Auf-
gaben von dem Sachverstindigen wahrgenommen, so gel-
ten die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift fiir die Ausstellung von Bescheinigungen gemaf

§ 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes vom 19. Mirz 1974 (BAnz. Nr. 58
vom 23. Mirz 1974) entsprechend. ¢ In diesem Fall be-
diirfen die Anlagen nicht der Form des § 29 der Grund-
buchordnung. "Die Landesregierungen konnen die Er-
machtigung durch Rechtsverordnung auf die Landesbau-
verwaltungen Ubertragen.

(3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des Dauer-
wohnrechts ablehnen, wenn tiber die in § 33 Abs. 4 Nrn.
1 bis 4 bezeichneten Angelegenheiten, tiber die Voraus-
setzungen des Heimfallanspruchs (§ 36 Abs. 1) und tiber
die Entschadigung beim Heimfall (§ 36 Abs. 4) keine Ver-
einbarungen getroffen sind.

§§ 33-42 (Dauerwohnrecht)

§ 43 Zustandigkeit

Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, ist
ausschliefSlich zustandig fiir

1. Streitigkeiten iiber die sich aus der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und aus der Verwaltung des ge-
meinschaftlichen Eigentums ergebenden Rechte und
Pflichten der Wohnungseigentiimer untereinander;

2. Streitigkeiten tiber die Rechte und Pflichten zwischen
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und Woh-
nungseigentiimern;

3. Streitigkeiten tber die Rechte und Pflichten des Ver-
walters bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums;

4. Streitigkeiten uber die Gultigkeit von Beschliissen der
Wohnungseigentiimer;

5. Klagen Diritter, die sich gegen die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer oder gegen Wohnungseigentii-
mer richten und sich auf das gemeinschaftliche Eigen-
tum, seine Verwaltung oder das Sondereigentum bezie-
hen;

6. Mahnverfahren, wenn die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer Antragstellerin ist. Insoweit ist § 689
Abs. 2 der Zivilprozessordnung nicht anzuwenden.

§ 44 Bezeichnung der Wohnungseigentiimer in der Kla-
geschrift

(1) "Wird die Klage durch oder gegen alle Wohnungs-
eigentiimer mit Ausnahme des Gegners erhoben, so ge-
niigt fiir ihre nahere Bezeichnung in der Klageschrift die
bestimmte Angabe des gemeinschaftlichen Grundstiicks;
wenn die Wohnungseigentiimer Beklagte sind, sind in der
Klageschrift auflerdem der Verwalter und der gemafs § 45
Abs. 2 Satz 1 bestellte Ersatzzustellungsvertreter zu be-
zeichnen. ?Die namentliche Bezeichnung der Wohnungs-
eigentumer hat spatestens bis zum Schluss der miindlichen
Verhandlung zu erfolgen.

Unverdndert

Unverindert

Teil 3 Verfahrensvorschriften

§ 43 Zustandigkeit

(1) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer hat ih-
ren allgemeinen Gerichtsstand bei dem Gericht, in dessen
Bezirk das Grundstiick liegt. 2Bei diesem Gericht kann
auch die Klage gegen Wohnungseigentiimer im Fall des

§ 9a Absatz 4 Satz 1 erhoben werden.

(2) Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, ist

ausschliefSlich zustandig fur

1. Streitigkeiten tiber die Rechte und Pflichten der Woh-
nungseigentiimer untereinander,

2. Streitigkeiten uber die Rechte und Pflichten zwischen
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und Woh-
nungseigentiimern,

3. Streitigkeiten tber die Rechte und Pflichten des Ver-
walters einschliefSlich solcher tiber Anspriiche eines
Wohnungseigentiimers gegen den Verwalter sowie

4. Beschlussklagen gemafs § 44.

§ 44 Beschlussklagen

(1) 'Das Gericht kann auf Klage eines Wohnungseigentii-
mers einen Beschluss fiir ungiiltig erklaren (Anfechtungs-
klage) oder seine Nichtigkeit feststellen (Nichtigkeitskla-
ge). 2Unterbleibt eine notwendige Beschlussfassung, kann
das Gericht auf Klage eines Wohnungseigentiimers den
Beschluss fassen (Beschlussersetzungsklage).
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(2) 'Sind an dem Rechtsstreit nicht alle Wohnungseigen-
tumer als Partei beteiligt, so sind die tibrigen Wohnungs-
eigentimer entsprechend Absatz 1 von dem Kliger zu
bezeichnen. 2Der namentlichen Bezeichnung der iibrigen
Wohnungseigentiimer bedarf es nicht, wenn das Gericht
von ihrer Beiladung gemifs § 48 Abs. 1 Satz 1 absieht.

§ 45 Zustellung

(1) Der Verwalter ist Zustellungsvertreter der Wohnungs-
eigentiimer, wenn diese Beklagte oder gemafs § 48 Abs. 1
Satz 1 beizuladen sind, es sei denn, dass er als Gegner der
Wohnungseigentiimer an dem Verfahren beteiligt ist oder
aufgrund des Streitgegenstandes die Gefahr besteht, der
Verwalter werde die Wohnungseigentiimer nicht sachge-
recht unterrichten.

(2) 'Die Wohnungseigentiimer haben fiir den Fall, dass
der Verwalter als Zustellungsvertreter ausgeschlossen
ist, durch Beschluss mit Stimmenmehrheit einen Ersatz-
zustellungsvertreter sowie dessen Vertreter zu bestellen,
auch wenn ein Rechtsstreit noch nicht anhingig ist.

2Der Ersatzzustellungsvertreter tritt in die dem Verwal-
ter als Zustellungsvertreter der Wohnungseigentiimer
zustehenden Aufgaben und Befugnisse ein, sofern das
Gericht die Zustellung an ihn anordnet; Absatz 1 gilt
entsprechend.

(3) Haben die Wohnungseigentiimer entgegen Absatz 2
Satz 1 keinen Ersatzzustellungsvertreter bestellt oder ist
die Zustellung nach den Absitzen 1 und 2 aus sonstigen
Griinden nicht ausfithrbar, kann das Gericht einen Ersatz-
zustellungsvertreter bestellen.

§ 46 Anfechtungsklage

(1) 'Die Klage eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer
auf Erklarung der Ungiiltigkeit eines Beschlusses der
Wohnungseigentiimer ist gegen die iibrigen Wohnungs-
eigentiimer und die Klage des Verwalters ist gegen die
Wohnungseigentiimer zu richten. 2Sie muss innerhalb
eines Monats nach der Beschlussfassung erhoben und
innerhalb zweier Monate nach der Beschlussfassung be-
griindet werden. 3Die §§ 233 bis 238 der Zivilprozess-
ordnung gelten entsprechend.

(2) Hat der Kliger erkennbar eine Tatsache ubersehen,
aus der sich ergibt, dass der Beschluss nichtig ist, so hat
das Gericht darauf hinzuweisen.

§ 47 Prozessverbindung

Mehrere Prozesse, in denen Klagen auf Erklarung
oder Feststellung der Ungiiltigkeit desselben Beschlus-
ses der Wohnungseigentiimer erhoben werden, sind
zur gleichzeitigen Verhandlung und Entscheidung zu
verbinden. *Die Verbindung bewirkt, dass die Kliger
der vorher selbstindigen Prozesse als Streitgenossen
anzusehen sind.

(2) 'Die Klagen sind gegen die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer zu richten. 2Der Verwalter hat den
Wohnungseigentiimern die Erhebung einer Klage unver-
ziiglich bekannt zu machen. 3Mehrere Prozesse sind zur
gleichzeitigen Verhandlung und Entscheidung zu verbin-
den.

(3) Das Urteil wirkt fiir und gegen alle Wohnungseigentii-
mer, auch wenn sie nicht Partei sind.

(4) Die durch eine Nebenintervention verursachten Kos-
ten gelten nur dann als notwendig zur zweckentspre-
chenden Rechtsverteidigung im Sinne des § 91 der Zi-
vilprozessordnung, wenn die Nebenintervention gebo-
ten war.

Aufgehoben

§ 45 Fristen der Anfechtungsklage

'Die Anfechtungsklage muss innerhalb eines Monats nach
der Beschlussfassung erhoben und innerhalb zweier Mo-
nate nach der Beschlussfassung begriindet werden. *Die
§§ 233 bis 238 der Zivilprozessordnung gelten entspre-
chend.

Aufgehoben

Aufgehoben (nun § 44 Abs. 2 S. 3 WEG nF)
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§ 48 Beiladung, Wirkung des Urteils

(1) 'Richtet sich die Klage eines Wohnungseigentiimers,
der in einem Rechtsstreit gemafd § 43 Nr. 1 oder Nr. 3
einen ihm allein zustehenden Anspruch geltend macht,
nur gegen einen oder einzelne Wohnungseigentiimer oder
nur gegen den Verwalter, so sind die iibrigen Wohnungs-
eigentimer beizuladen, es sei denn, dass ihre rechtlichen
Interessen erkennbar nicht betroffen sind. 2Soweit in ei-
nem Rechtsstreit gemifs § 43 Nr. 3 oder Nr. 4 der Ver-
walter nicht Partei ist, ist er ebenfalls beizuladen.

(2) 'Die Beiladung erfolgt durch Zustellung der Kla-
geschrift, der die Verfiigungen des Vorsitzenden beizufi-
gen sind. 2Die Beigeladenen kénnen der einen oder ande-
ren Partei zu deren Unterstiitzung beitreten. 3VeriufSert
ein beigeladener Wohnungseigentiimer wihrend des Pro-
zesses sein Wohnungseigentum, ist § 265 Abs. 2 der Zi-
vilprozessordnung entsprechend anzuwenden.

(3) Uber die in § 325 der Zivilprozessordnung angeord-
neten Wirkungen hinaus wirkt das rechtskriftige Urteil
auch fiir und gegen alle beigeladenen Wohnungseigentu-
mer und ihre Rechtsnachfolger sowie den beigeladenen
Verwalter.

(4) Wird durch das Urteil eine Anfechtungsklage als unbe-
grindet abgewiesen, so kann auch nicht mehr geltend
gemacht werden, der Beschluss sei nichtig.

§ 49 Kostenentscheidung

(1) Wird gemafd § 21 Abs. 8 nach billigem Ermessen ent-
schieden, so konnen auch die Prozesskosten nach billigem
Ermessen verteilt werden.

(2) Dem Verwalter konnen Prozesskosten auferlegt wer-
den, soweit die Tatigkeit des Gerichts durch ihn ver-
anlasst wurde und ihn ein grobes Verschulden trifft, auch
wenn er nicht Partei des Rechtsstreits ist.

§ 50 Kostenerstattung

Den Wohnungseigentiimern sind als zur zweckentspre-
chenden Rechtsverfolgung oder Rechtsverteidigung not-
wendige Kosten nur die Kosten eines bevollmachtigten
Rechtsanwalts zu erstatten, wenn nicht aus Griinden, die
mit dem Gegenstand des Rechtsstreits zusammenhingen,
eine Vertretung durch mehrere bevollmachtigte Rechts-
anwilte geboten war.

§ 61

Fehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimmung, so sind
die Verduflerung und das zugrundeliegende Verpflich-
tungsgeschift unbeschadet der sonstigen Voraussetzun-
gen wirksam, wenn die Eintragung der VerdufSerung oder
einer Auflassungsvormerkung in das Grundbuch vor dem
15. Januar 1994 erfolgt ist und es sich um die erstmalige
VeraufSerung dieses Wohnungseigentums nach seiner Be-
grindung handelt, es sei denn, daf$ eine rechtskriftige
gerichtliche Entscheidung entgegensteht. 2Das Fehlen der
Zustimmung steht in diesen Fallen dem Eintritt der
Rechtsfolgen des § 878 des Biirgerlichen Gesetzbuchs

Aufgeboben (vgl. fiir die Beschlussklagen § 44 Abs. 3
WEG nF)

Aufgehoben

Aufgeboben (vgl. fiir die Beschlussklagen § 44 Abs. 4
WEG nF)

Teil 4 Erganzende Bestimmungen

§ 46 Verduflerung ohne erforderliche Zustimmung.

unverindert
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nicht entgegen. 3Die Sitze 1 und 2 gelten entsprechend in
den Fillen der §§ 30 und 35 des Wohnungseigentums-
gesetzes.

§ 62 Ubergangsvorschrift

(1) Fur die am 1. Juli 2007 bei Gericht anhangigen Ver-
fahren in Wohnungseigentums- oder in Zwangsversteige-
rungssachen oder fiir die bei einem Notar beantragten
freiwilligen Versteigerungen sind die durch die Artikel 1
und 2 des Gesetzes vom 26. Mirz 2007 (BGBIL. 1S. 370)
gedanderten Vorschriften des II1. Teils dieses Gesetzes so-
wie die des Gesetzes iiber die Zwangsversteigerung und
die Zwangsverwaltung in ihrer bis dahin geltenden Fas-
sung weiter anzuwenden.

(2) In Wohnungseigentumssachen nach § 43 Nr. 1 bis 4
finden die Bestimmungen tiber die Nichtzulassungs-
beschwerde (§ 543 Abs. 1 Nr. 2, § 544 der Zivilprozess-
ordnung) keine Anwendung, soweit die anzufechtende
Entscheidung vor dem 31. Dezember 2015 verkuindet
worden ist.

§ 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

(1) Werden Rechtsverhiltnisse, mit denen ein Rechts-
erfolg bezweckt wird, der den durch dieses Gesetz ge-
schaffenen Rechtsformen entspricht, in solche Rechtsfor-
men umgewandelt, so ist als Geschaftswert fur die Be-
rechnung der hierdurch veranlafSten Gebuihren der Ge-
richte und Notare im Falle des Wohnungseigentums ein
Funfundzwanzigstel des Einheitswertes des Grundstii-
ckes, im Falle des Dauerwohnrechtes ein Fiinfundzwan-
zigstel des Wertes des Rechtes anzunehmen.

(2) [gegenstandslose Ubergangsvorschrift]

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Uber-
leitung bestehender, auf Landesrecht beruhender Rechts-
verhaltnisse in die durch dieses Gesetz geschaffenen
Rechtsformen getroffen werden.

§ 47 Auslegung von Altvereinbarungen

Wereinbarungen, die vor dem 1. Dezember 2020 getrof-
fen wurden und die von solchen Vorschriften dieses Ge-
setzes abweichen, die durch das Wohnungseigentums-
modernisierungsgesetz vom 16. Oktober 2020 (BGBI. I S.
2187) geandert wurden, stehen der Anwendung dieser
Vorschriften in der vom 1. Dezember 2020 an geltenden
Fassung nicht entgegen, soweit sich aus der Vereinbarung
nicht ein anderer Wille ergibt. *Ein solcher Wille ist in der
Regel nicht anzunehmen.

§ 48 Ubergangsvorschriften

(1) '§ 5 Absatz 4, § 7 Absatz 2 und § 10 Absatz 3 in der
vom 1. Dezember 2020 an geltenden Fassung gelten auch
fiir solche Beschliisse, die vor diesem Zeitpunkt gefasst
oder durch gerichtliche Entscheidung ersetzt wurden.

2Abweichend davon bestimmt sich die Wirksamkeit eines
Beschlusses im Sinne des Satzes 1 gegen den Sondernach-
folger eines Wohnungseigentiimers nach § 10 Absatz 4 in
der bis zum 1. Dezember 2020 geltenden Fassung, wenn
die Sondernachfolge bis zum 31. Dezember 2025 eintritt.

3Jeder Wohnungseigentiimer kann bis zum 31. Dezember
2025 verlangen, dass ein Beschluss im Sinne des Satzes 1
erneut gefasst wird; § 204 Absatz 1 Nummer 1 des Biir-
gerlichen Gesetzbuchs gilt entsprechend.

(2) § 5 Absatz 4 Satz 3 gilt in der bis zum 1. Dezember
2020 geltenden Fassung weiter fiir Vereinbarungen und
Beschlusse, die vor diesem Zeitpunkt getroffen oder ge-
fasst wurden, und zu denen bis zum 1. Dezember 2020
alle Zustimmungen erteilt wurden, die nach den vor
diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften erforderlich
waren.

(3) '§ 7 Absatz 3 Satz 2 gilt auch fiir Vereinbarungen und
Beschlusse, die vor dem 1. Dezember 2020 getroffen oder
gefasst wurden. 2Ist eine Vereinbarung oder ein Beschluss
im Sinne des Satzes 1 entgegen der Vorgabe des § 7 Ab-
satz 3 Satz 2 nicht ausdriicklich im Grundbuch eingetra-
gen, erfolgt die ausdruckliche Eintragung in allen Woh-
nungsgrundbiichern nur auf Antrag eines Wohnungs-
eigentiimers oder der Gemeinschaft der Wohnungseigen-
tiimer. *Ist die Haftung von Sondernachfolgern fiir
Geldschulden entgegen der Vorgabe des § 7 Absatz 3
Satz 2 nicht ausdricklich im Grundbuch eingetragen,
lasst dies die Wirkung gegen den Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers unberiihrt, wenn die Sondernach-
folge bis zum 31. Dezember 2025 eintritt.

(4) '§ 19 Absatz 2 Nummer 6 ist ab dem 1. Dezember
2022 anwendbar. 2Eine Person, die am 1. Dezember 2020
Verwalter einer Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
war, gilt gegeniiber den Wohnungseigentimern dieser Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer bis zum 1. Juni
2024 als zertifizierter Verwalter.
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(5) Fur die am 1. Dezember 2020 bei Gericht anhidngigen
Verfahren sind die Vorschriften des dritten Teils dieses
Gesetzes in ihrer bis dahin geltenden Fassung weiter an-
zuwenden.

§ 49 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

(1) Werden Rechtsverhiltnisse, mit denen ein Rechts-
erfolg bezweckt wird, der den durch dieses Gesetz ge-
schaffenen Rechtsformen entspricht, in solche Rechtsfor-
men umgewandelt, so ist als Geschiftswert fuir die Berech-
nung der hierdurch veranlassten Gebtihren der Gerichte
und Notare im Falle des Wohnungseigentums ein Fuinf-
undzwanzigstel des Einheitswertes des Grundstiickes, im
Falle des Dauerwohnrechtes ein Funfundzwanzigstel des
Wertes des Rechtes anzunehmen.

(2) Durch Landesgesetz kénnen Vorschriften zur Uber-
leitung bestehender, auf Landesrecht beruhender Rechts-
verhiltnisse in die durch dieses Gesetz geschaffenen
Rechtsformen getroffen werden.

BGB

§ 554 a Barrierefreiheit

(1) 'Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung
zu baulichen Verdnderungen oder sonstigen Einrich-
tungen verlangen, die fiir eine behindertengerechte
Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erfor-
derlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse daran
hat. 2Der Vermieter kann seine Zustimmung verwei-
gern, wenn sein Interesse an der unverinderten Erhal-
tung der Mietsache oder des Gebaudes das Interesse
des Mieters an einer behindertengerechten Nutzung der
Mietsache iiberwiegt. *Dabei sind auch die berechtigten
Interessen anderer Mieter in dem Gebédude zu bertick-
sichtigen.

(2) 'Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leis-
tung einer angemessenen zusatzlichen Sicherheit fiir die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhin-
gig machen. 2§ 551 Abs. 3 und 4 gilt entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 556 a Abrechnungsmaf$stab fiir Betriebskosten

(1) '"Haben die Vertragsparteien nichts anderes verein-
bart, sind die Betriebskosten vorbehaltlich anderweitiger
Vorschriften nach dem Anteil der Wohnflache umzule-
gen. “Betriebskosten, die von einem erfassten Verbrauch
oder einer erfassten Verursachung durch die Mieter ab-
héangen, sind nach einem MafSstab umzulegen, der dem
unterschiedlichen Verbrauch oder der unterschiedlichen
Verursachung Rechnung trigt.

(2) 'Haben die Vertragsparteien etwas anderes vereinbart,
kann der Vermieter durch Erklarung in Textform bestim-
men, dass die Betriebskosten zukiinftig abweichend von
der getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise nach
einem MafSstab umgelegt werden diirfen, der dem erfass-
ten unterschiedlichen Verbrauch oder der erfassten unter-
schiedlichen Verursachung Rechnung trigt. 2Die Erkli-
rung ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraums zu-
lissig. 3Sind die Kosten bislang in der Miete enthalten, so
ist diese entsprechend herabzusetzen.

§ 554 Barrierereduzierung, E-Mobilitat und Einbruchs-
schutz

(1) 'Der Mieter kann verlangen, dass ihm der Vermieter
bauliche Verianderungen der Mietsache erlaubt, die dem
Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen, dem La-
den elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem Einbruchs-
schutz dienen. *Der Anspruch besteht nicht, wenn die
bauliche Verinderung dem Vermieter auch unter Wirdi-
gung der Interessen des Mieters nicht zugemutet werden
kann. 3Der Mieter kann sich im Zusammenhang mit der
baulichen Veranderung zur Leistung einer besonderen Si-
cherheit verpflichten; § 551 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Verein-
barung ist unwirksam.

§ 556 a AbrechnungsmafSstab fiir Betriebskosten

Unverindert

Unverindert
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§ 578 Mietverhiltnisse iiber Grundstiicke und Raume

(1) Auf Mietverhiltnisse iiber Grundstiicke sind die Vor-
schriften der §§ 550, 562 bis 562 d, 566 bis 567 b sowie
570 entsprechend anzuwenden.

(2) 'Auf Mietverhiltnisse iiber Riume, die keine Wohn-
rdume sind, sind die in Absatz 1 genannten Vorschriften
sowie § 552 Abs. 1, § 555a Absatz 1 bis 3, §§ 555D,
555c Absatz 1 bis4, § 555d Absatz 1 bis 6, § 555¢
Absatz 1und 2, § 555fund § 569 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden. 2§ 556 ¢ Absatz 1 und 2 sowie die auf
Grund des § 556 ¢ Absatz 3 erlassene Rechtsverordnung
sind entsprechend anzuwenden, abweichende Verein-
barungen sind zulissig. 3Sind die Riume zum Aufenthalt
von Menschen bestimmt, so gilt aufSerdem § 569 Abs. 1
entsprechend.

(3) 'Auf Vertrage uber die Anmietung von Raumen durch
eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder einen
anerkannten privaten Trager der Wohlfahrtspflege, die
geschlossen werden, um die Riume Personen mit dringen-
dem Wohnungsbedarf zum Wohnen zu tiberlassen, sind
die in den Absitzen 1 und 2 genannten Vorschriften
sowie die §§ 557,557 a Absatz 1 bis 3und 5,§ 557b
Absatz 1 bis 3 und 5, die §§ 558 bis 559d, 561, 568
Absatz 1, § 569 Absatz 3 bis 5, die §§ 573 bis 573d, 575,
575a Absatz 1,3 und 4, die §§ 577 und 577 a entspre-
chend anzuwenden. 2Solche Vertrige konnen zusitzlich
zudenin § 575 Absatz 1 Satz 1 genannten Grinden auch
dann auf bestimmte Zeit geschlossen werden, wenn der
Vermieter die Raume nach Ablauf der Mietzeit fur ihm
obliegende oder ihm tbertragene 6ffentliche Aufgaben
nutzen will.

(3) 'Ist Wohnungseigentum vermietet und haben die
Vertragsparteien nichts anderes vereinbart, sind die Be-
triebskosten abweichend von Absatz 1 nach dem fur
die Verteilung zwischen den Wohnungseigentimern je-
weils geltenden Mafstab umzulegen. 2Widerspricht der
Mafstab billigem Ermessen, ist nach Absatz 1 umzu-
legen.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2 abwei-
chende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 578 Mietverhiltnisse iiber Grundstiicke und Raume

(1) Auf Mietverhiltnisse iiber Grundstiicke sind die Vor-
schriften der §§ 550, 554, 562 bis 562d, 566 bis 567b

sowie 570 entsprechend anzuwenden.

Unverindert

Unverandert
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§ 49 a Wohnungseigentumssachen

(1) 'Der Streitwert ist auf 50 Prozent des Interesses der
Parteien und aller Beigeladenen an der Entscheidung
festzusetzen. *Er darf das Interesse des Klidgers und der
auf seiner Seite Beigetretenen an der Entscheidung
nicht unterschreiten und das Funffache des Wertes ih-
res Interesses nicht iiberschreiten. 3Der Wert darf in
keinem Fall den Verkehrswert des Wohnungseigentums
des Kldgers und der auf seiner Seite Beigetretenen tiber-
steigen.

(2) 'Richtet sich eine Klage gegen einzelne Wohnungs-
eigentiimer, darf der Streitwert das Fiinffache des Wertes
ihres Interesses sowie des Interesses der auf ihrer Seite
Beigetretenen nicht iibersteigen. 2Absatz 1 Satz 3 gilt ent-
sprechend.

§ 49 Beschlussklagen nach dem Wohnungseigentums-
gesetz

Der Streitwert in Verfahren nach § 44 Absatz 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes ist auf das Interesse aller
Wohnungseigentiimer an der Entscheidung festzusetzen.
2Er darf den siebeneinhalbfachen Wert des Interesses des
Kliagers und der auf seiner Seite Beigetretenen sowie den
Verkehrswert ihres Wohnungseigentums nicht iiberstei-
gen.




